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Styrelsen och verkstillande direktéren for TBAB Torsas Bostads AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foreghende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolagets fastigheter

Vid arsskiftet hade TBAB Torsés Bostads AB totalt 46 fastigheter runt om i kommunen.
Fastighetsbestand 2022-12-31 2021-12-31
Uthyrningsbar yta (kvm)

Bostéider 34 447 34513
Lokaler 1721 1721
Uthyrningsobjekt (st)

Bostéader 570 562
Lokaler 21 29
Garage och parkeringsplatser 35 28
Antal fastigheter (st) 46 46
Genomsnittshyra 1114 1060

Organisation och ledning

Agarforhallanden

TBAB Torsas Bostads AB har Torsas kommun som ensam #gare. Bolaget har sitt séte i Torsas.
Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Erséttare

Peter Ludvigsson, ordforande Bernt Nykvist

Jorgen Johansson, vice ordférande Patrik Rejneborg

Anne Ivholm Lisa Klasson

Bjorn Ekelund Magnus Haferbier

Janita Kirchberg Ricky Mehrabi (avgick 2022-05-31)

Max Karlsson (fr o m 2022-06-01)

Verkstillande direktor
Stefan Sandgren
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Reyvisorer
PwC Huvudansvarig revisor
Bjoérn Bergljung, auktoriserad revisor

Av kommunfullmiiktige utsedda lekmannarevisorer:
Hugo Carlsson
Irma Folkesson

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Dessutom har verkstillande direktdren ritt att teckna firman betraffande lopande forvaltningsdtgérder.

Organisationsanslutning
Foretaget 4r anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges
Allménnytta. Dessutom #r bolagets andelsiigare i inkdpsorganisationen HBV.

Agardirektiv

Som #gare till TBAB Torsas Bostads AB utstéller Torsis kommun ett &gardirektiv.

Gillande dgardirektiv faststilldes av kommunfullmaktige 2019-10-07 och bolagsstimman antog detta vid
bolagstdmman 2020-05-13. T dgardirektiven regleras bland annat dndamal och inriktning, ekonomiska
direktiv, grundliggande principer, understillelseplikt samt rapportering och uppfljning. Efter antagandet
av de nya dgardirektiven har bolaget arbetat i enlighet med givna direktiv.

Det kommunala dndamalet med bolagets verksamhet skall vara att medeverka till att uppfylla Torsds
kommuns vision med ett gott liv i en livskraftig kommun med mél att kommunen ska utvecklas och vara
attraktiv att leva och verka i for ménniskr och niringsliv. Bolagets verksamhet skall vara en viktig del i
uppfyllandet av kommunens mélsittning genom att utveckla attraktiva boenden.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Forsikringar
Samtliga fastigheter i bolaget 4r forsikrade till fullvérde i Lansforsdkringar.

Reparationer och underhall
Under aret har en stor méngd reparations- och underhallsarbeten utforts.
Bland de storre underhallsatgidrderna som &r utforda kan ndmnas
- Installation av solceller pa Storgatan i Bergkvara
- Installation av solceller pa Bryggaregatan i Bergkvara
- Installation av solceller pa Kyrkvigen i Soderdkra
- Installation av elbilsladdare pa fyra platser
. Installation av luft/luftvirmepumpar pa Angsvégen i Bergkvara
- Installation av luft/luftvirmepumpar pa Blomvigen i S6derakra
 Installation av FTX-ventilation pA Angsvigen i Bergkvara
- Installation av FTX-ventilation p4 Lunnagatan 3 i Torsés
- Byte av fonster och dorrar pa Lindvégen i S6derékra

Byte av fonster pa Allfargatan 23 i Torsés

Malning och reparation av fasader pa Allfargatan 23 i Torsés
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Uthyrningsliget
Uthyrningslget har varit relativt bra under aret. Det ér god efterfragan pa lagenheter i alla orter. En
okning av antalet vakanser har skett de sista manaderna pé aret.

Hyresforindringar
Forhandlingen om 2023 ars hyror &r i dagslaget inte klara.

OVK-besiktningar
Vi har under aret jobbat intensivt med att komma i fas med besiktningar och dtgérder utifran dessa.
Samtliga fastigheter i vért bestand har nu godkénd OVK.

Radonmiitningar
Efter atgirder och nya métningar kvarstdr endast tvé lagenheter med forhdjda vérden. Dessa har under
aret atgirdats och ny mitning sker i dessa ligenheter under vintern 2022/2023.

Fastighetsviirdering
Fastighetsvirdering ar gjord med hjilp av det internetbaserade programmet Viérderingsdata.
Fastigheterna bedomda marknadsvirde Gverstiger bokfort vérde.

Nyproduktion
Vi har under aret fardigstillt 15 marklagenheter pa Torshammaromradet och inflyttning skedde den 1 maj

2022. Alla ligenheter var uthyrda vid inflyttningsdagen.

Bolaget har under aret tillsamman med extern konsult arbetat fram en &ndring av detaljplan for var
fastighet pa Lunnagatan 4 med syfte att riva befintlig byggnad och ersitta den med ett nyproducerat
trygghetsboende i tre vaningar.

Bolaget har dven under aret paborjat detaljplanearbete rorande fastigheten Bergkvara 2:14 for att dar
kunna genomfGra nyproduktion av bostider.

Ovrigt

Bolaget erholl under ret investeringsstd géllande energieffektivisering av fastigheter med hog
energiforbrukning. Ett intensivt arbete med att energieffektivisera hela vért bestédnd har genomforts och
kommer att fortsétta under kommande &r.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Underhallsplaner
Bolaget har under aret slutfSrt arbetet med att ta fram nya underhallsplaner for samtliga fastigheter:
Underhallsplanerna visar ett betydande underhallsbehov pa flertalet av fastigheterna de kommande aren.

Riskhantering

Bolaget dr exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genomg efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredtibeddmning. Samtliga
fastigheter &r fullvardesforsdkrade.

Vi foljer utvecklingen och har en god beredskap om forutsittningar skulle forandras ytterligare. Bolaget
har en god finansiell stéllning som kan std emot en nedgang i affdrsaktivitet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 37797
Resultat efter finansiella poster -2 799
Rérelsemarginal (%) 2,0
Avkastning pa eget kap. (%) -1,7
Balansomslutning 260 959
Soliditet (%) 13,0
Antal anstillda 4

2021
35975
252

8,6

0,7

262 296
13,9

4

2020
35736
-1 936

2,9

-54
243 713
14,8

7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foérindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 11 200 000 13 980 975
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Upplésning
uppskrivningsfond -370 083
Arets resultat

Belopp vid érets utgang 11 200 000 13 610 892

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
60 831

60 831

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rdkning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat
resultat
10 795 630

368 575

11 164 205

11534 288
-2 435511
9098 777

9098 777
9098 777

2019
36 140
-805
6,4

-2,3
251 468
14,2

7

Arets
resultat
368 575

-368 575

-2 435 511
-2 435511

4(16)

2018

35 542
-6 814
-10,1
-40,1
234 852
7,2

7

Totalt

36 406 011
0

-370 083
-2435511
33 600 417
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintédkter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

37 797 383
597918
38 395 301

-24 448 773
-3 388 985
-3 143 357

-6 828 401
-37 809 516
585 785

58129
-3 443 135
-3 385 006
-2 799 221

-2 799 221

363 710
-2 435511

5 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

35975 262
1012358
36 987 620

-21 734 940
-2 950 084
-2 873 128

-6 318 827
-33 876 979
3110 641

11 872

-2 870 315
-2 858 443
252 198

252198

116 377
368 575
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa ankiiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2022-12-31

233 898 562
148 014

4163 074
238 209 650

57333
57333
238 266 983

22 300
22 300

619 081
0

11 266
564 456
1 194 803

21475 148
22 692 251

260 959 234

6 (16)

2021-12-31

200 246 401
192 231

29332 020
229 770 652,

83 949
83949
229 854 601

42 000
42 000

201 483
117 213

92 532
471 693
882 921

31516 869
32 441 790

262 296 391
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

16

17

2022-12-31

11 200 000
13 610 892

60 831
24871723

11 534 288
-2435 511

9098 777
33970 500

1213003
1213003

215305 000
215 305 000

260 000

3 457 966
252 309
64 287
6436 169
10 470 731

260 959 234

7 (16)

2021-12-31

11 200 000
13 980 975

60 831
25 241 806

10795 630

368 575
11 164 205
36 406 011

1576713
1576 713

215 680 000
215 680 000

80 000
3713701
0

118 242
4721724
8 633 667

262 296 391
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rinta och liknande poster

Erlagd riinta och liknande poster

Betald skatt

Ovriga justeringar som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagéende arbete
Fériandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Forandring finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

585 785

6 828 401
58 129
-3443 135
369 522
26 616

4425318

19700
-417 598
-11 497
-255 735
1 660 490
5420 678

-15 267 399
0
-15267 399

0
-195 000
-195 000

-10 041 721

31516 869
21475 148

8 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

3110 641
6318 827
0

-2 858443
59 251
108 791

6 739 067

-5 600

-14 197

3 495 030
1 822 187
1433372
13 469 859

-34 492 033
10 100 000
-24 392 033

15 000 000
0
15 000 000

4077 826

27 439 043
31 516 869
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende ér.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Markanliggningar 30 ar
Stomme 50-100 ar
Tak 40 &r
Fasad 50-100 ar
Fonster 40 &r
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 30 ar
Fastighetsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Fastigheter

Fastigheterna redovisas i balansrékningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forvérv
eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn &ven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Placeringar i virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoftrséljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsiljningsvérde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rilkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgingar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rdkenskapséret.

Uppskattningar och bedémningar

Uppriitandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gérs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgéngar ohc skulder
under nista rakenskapsér.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
Nettoomsiittningens fordelning
Hyresintékter brutto 37 691 664 35857 958
Ovriga intdkter 105 719 117 304

37 797 383 35975 262
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Not 3 Fastighetskostnader

Underhéllskostnader
Reparationer

Ovrig fastighetsskotsel
Fjarrvirme, olja och energi
Vatten

Renhéllning

Kabel-TV

Forsikringar och riskkostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Liéner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kiénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel min bland &vriga ledande befattningshavare

2022

5042 503
1033 945

4354 760

8594 184
2 695 504
935318
358 336
430470

1 003 753
24448 773

2022

- W

765 200
1 058 666
1 823 866

277 524
700 101
977 625

2 801 491

40 %
60 %

0%
100 %

12 (16)

2021

4063 039
1350 737
4 688 166
6 669 850
2612234
916 690
479 278
342 518
612 428
21734940

2021

- W

731 056
923 421
1654477

237350
674316
911 666

2 566 143

40 %
60 %

0%
100 %
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2022-12-31

283 535726
40 326 953
323 862 679

-81 576 825
-6 208 692
-87 785 517

17 787 500
-466 100
17 321 400

-19 500 000
-19 500 000

233 898 562

2022-12-31

721 785
109 392
831177

-529554
-153 609
-683 163

148 014

13 (16)

2021-12-31

277 799 566
5736 160
283 535 726

-75 868 455
-5708 370
-81 576 825

18 253 600
-466 100
17 787 500

-19 500 000
-19 500 000

200 246 401

2021-12-31

721785
0
721 785

-385 197
-144 357
-529 554

192 231
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Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Lunnagatan

Bergkvara 2:14, planarbete
Solceller

FTX energieffektivisering
Ovriga pagaende projekt
Torshammar nybyggnation

Not 8 Pigaende nyanlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Omklassificering

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Forsdljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening

Not 11 Varulager

Olja

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda leverantorsfakturor

2022-12-31

396 521
375 818
1479 862
1910 873
0

0
4163074

2022-12-31
29 332 020
11 462 790

-36 631 736
4163 074

2022-12-31
83 949

-26 616

57 333

57 333

2022-12-31

57333
57 333

2022-12-31

22 300
22 300

2022-12-31

564 456
564 456

2021-12-31

oo o

0

79 777

29 252 243
29 332 020

2021-12-31
576 147
28 755 873

0
29 332 020

2021-12-31
116 711
-32 762

83 949

83949

2021-12-31

83 949
83 949

2021-12-31

42 000
42 000

2021-12-31

471 693
471 693
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Not 13 Disposition av vinst
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

drets forlust

disponeras si att
i ny rékning &verfores

Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Arets upplosning mot fritt eget kaptial
Belopp vid arets utging

Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare #n fem ar efter balansdagen
Skulder tili kreditinstitut

Not 16 Upplupna kestnader och férutbetalda intéikter
Hyresintikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Eventualférpliktelser

Garantibelopp Fastigo

2022-12-31

11 534 288
-2435 511
9098 777

9098 777
9 098 777

2022-12-31

13 980 975

-370 083
13 610 892

2022-12-31

214 265 000
214 265 000

2022-12-31

3032582

855 460
2548 127
6436 169

2022-12-31

36 477
36 477

15 (16)

2021-12-31
15327 000

-1 346 025
13 980 975

2021-12-31

215360 000
215 360 000

2021-12-31

2 528 547

667 388
1525789
4721724

2021-12-31

33 089
33089
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Not 18 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For foretagets egen rikning:

Ej utnyttjade fastighetsinteckningar 103 753 800 102 577 800

103 753 800 102 577 800

Torsés kommun gér i borgen for bolagets skulder till kreditinstitut.

orgen Johansson

Torsés 2023- 6 1-7/4

Peter Ludvigsson

Ordf6rande ice ordforande

LAy L& ‘}\//q .
Ste ; /Bjérn Ekelund _,'.—7
VerKstillagde direktdr / W 3

M / / > Z / -

N AL : 4, 4

4%4/%4 ‘: ( 7 L X ]
s

Anne Ivholm Janita Kirchberg

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- & .Z "/é

Ohrlings Pricewat, ‘rlzseCoope.ns AB

V4
- { /(/
Bjorh Bergljung

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i TBAB Torsas Bostads AB, org.nr 556499-5123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for TBAB Torsés Bostads AB 6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av TBAB Torsas Bostads ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér TBAB Torséas
Bostads AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
TBAB Torsas Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréickliga och Andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkt6ren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstaliande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fdr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning fér TBAB Torsas Bostads AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till TBAB Torsas Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och dZndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaoy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstillande direkttren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Vaxjé den 16 mars 2023

Onrlipgs PricewateshouseCoopers AB

Bjorn Bergljung
Auktoriserad revisor
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