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"Hallbara Bostider at alla, Torsas Bostads AB's Vision
om Framtidens Boende"

| Torsas kommun, dir skogen moter havet och gemenskapen &r stark, jobbar vi pa Torsas Bostads AB
med vara varderingar och var framtidsinriktade syn. Vi ar inte bara en bostadsbyggare vi ar ocksa
forvaltare av hallbarhet och arbetar for en ljusare framtid fér alla.

Vart engagemang for hallbarhet genomsyrar verksamheten. For oss &r varje byggnad inte bara ett
hem utan ocksa ett |6fte om ansvar gentemot miljén och samhallet. Fran de forsta ritningarna till
den sista spiken som slas i, genomsyras varje steg av en strévan efter att skapa bostader som ar bade
vackra och hallbara.

Vi arbetar med att integrera miljévanliga material, energieffektiva system och innovativa tekniker
som stravar de efter att minska var miljopaverkan och samtidigt skapa en halsosam och bekvam livs-
miljo for sina invanare.

Men det ar inte bara byggandet som definierar Tors&s Bostads AB:s vérderingar, det ar ocksa var
férvaltning av bostiderna. Genom att erbjuda tjanster som framjar hallbart leverne, sasom atervin-
ning, energieffektivitet och gemenskapsaktiviteter, strévar vi efter att skapa en kultur dar invanarna
kanner sig stolta 6ver sina hem och engagerade i sitt samhalle.

Genom att erbjuda varierande boendealternativ, och genom att samarbeta med lokala myndigheter
och organisationer, strévar vi efter att géra det méjligt for alla att hitta sitt drémhem hos oss.

P& Torsas Bostads AB finns det inget utrymme fér kompromisser nar det géller att skapa en battre
framtid. For oss handlar det inte bara om att bygga
hus; det handlar om att bygga hem dar manniskor
kan blomstra och dar drommar kan forverkligas.
Och i den lilla kommunen Torsas, dar skogen méter
havet och gemenskapen ar stark.




VD har ordet.

Ar 2024 har verkligen varit ett utmanande ar for Torsas Bostads AB. Vi har mott héga media- och energipriser,
okade rantekostnader och dessutom paverkas vi alla av oroligheterna i omvarlden. Allt detta har tyvérr satt sina
spar i var ekonomi.

Vi har fatt ta tuffa beslut och genomfért besparingar, sérskilt nér det géller fastighetsunderhall och servicen till
vara hyresgéster. Vi forstar att det kan ha orsakat bade oro och frustration, och vi beklagar verkligen de besvar
detta kan ha inneburit.

Men trots motgangarna fortsatter vi att blicka framat och arbetar vidare med spannande projekt. Ett av vara
viktigaste initiativ under &ret &r byggstarten av trygghetsboendet Snédroppen pé Torpgatan i Torsas. Intresset
for detta projekt ar mycket stort och vi raknar med att ha fullt hus nar inflyttning sker i oktober 2025. Vi hoppas
att detta ska bidra till en annu tryggare och mer omtanksam boendemilj for vara framtida hyresgéster.

Samtidigt som vi hanterar ekonomiska utmaningar haller vi fast vid vért arbete med energieffektivisering. Att ta
hand om bade vara resurser och miljon ar en sjalvklar del av vart ansvar. Vi &r stolta 6ver att vi fortsatt driver
denna satsning med samma kraft och engagemang — det &r en investering i en hallbar framtid for oss alla.

Vi tar oss igenom 2024 med 6dmjukhet, optimism och en stor dos envishet. Var ambition ar tydlig: att vara en
stabil och palitlig partner for bade véra hyresgéster och samhillet i stort — nu och i framtiden.

/Stefan Sandgren VD




Ordforanden har ordet.

Spadtaget for Trygghetsboendet Snédroppen i Torsas med 21 lagenheterna togs pa varen, och ar bolagets storsta
uppdrag. Fantastiskt trevligt att manga seniorer &r intresserade av lagenheter i huset, som berdknas vara inflytt-
ningsklara hosten 2025. Dartill stor nyfikenhet pé att fa gora studiebesék, for att lara mer om exempelvis utform-
ning, materialval, inre- och yttre gemensamhetsytor.

Energieffektiviseringar som pagatt under ett antal &r har fortsatt d&ven under 2024, med fokus pa anslutning till fjarr-
varme i Soderakra och i Applerum (Torsas).

Ungdomsrabatten som erbjéds ungdomar i Gullabo foll vél ut. | slutet pa aret togs nytt beslut om att forlanga erbju-
dandet ett ar till.

Ny hemsida, dar lediga lagenheter visas mer tilltalande med bilder och planlésningar. Nytt affarssystem for att effek-
tivera hanteringen av fastighetsforvaltning och hyresavisering.

Ekonomin har varit tuff under aret och resultatet visar tyvarr negativa siffror, trots stor aterhallsamhet vad det géller
fastighetsunderhall.

Tittar vi framat kommer vi under ar 2025 bland annat:

° att avsluta byggprojekt Snédroppen och vilkomna nya hyresgéster i trygghetsboendet

® att fortsatt arbeta med att stirka ekonomin i bolaget i syfte att kunna utveckla fastighetsbesténdet.

° att fortsitta planeringen av ett centralt placerat trygghetsboende i Soderakra med nérhet till lokal handel och
service

° att etablera regelbundna dialoger med dgaren.

L att bidra till att koncernen Torsés kommun samarbetar dn mer for att effektivisera och utveckla kommunen.

/Frida Portin — styrelseordférande (C)




Fastighetslista Torsas Bostads AB

Fastighetsbeteckning Adress

Ort Antaligh

Torsas 1:103 Angsgatan 2-4 Torsas 20
Torsas 1:101 Karlavagen 1 Torsas 24
Torsas 6:17 Badhusgatan 7-9 Torsas 58
Torsas 6:17 Badhusgatan 5 A Torsas 12
Torsas 2:64 'Torshammar Torsas 15
Torsas 57:3 Allfargatan 23 Torsas 5
Torsas 57:2 Allfargatan 25 Torsas 11
Torsas 20:1 Larkgatan Torsas 20
Torsas 23:1 Ripgatan Torsas 8
Torsas 27:1 Svalgatan 6-7 Torsas 6
Torsas 49:1 Svalgatan 9 Torsas 6
Torsas 1:18 Elledalsgatan 2 Torsas 18
Torsas 40:1 Jarnvagsgatan 13-17 Torsas 24
Torsas 4:113 Svalgatan 10 Torsas 16
Torsas 1:144 'Torpgatan 23 Torsas 5
Torsas 4:117 Svalgatan 12-14 Torsas 14
Torsas 4:118 Svalgatan 20-21 Torsas 8
Torsas 4:65 Sodra Brogardsgatan. 29 Torsas 10
Torsas 4:119 Glasbruksgatan 8 Torsas 12
Torsas 1:116 Torpgatan 1 Torsas 21
Torsas 1:62 Torpgatan 3 Torsas 10
Torsas 8:36 Torsgatan 12 Torsas 6
Torsas 9:15 Lunnagatan 3 Torsas 18
Torsas 4:115 Svangatan 1 Torsas 6
Soderakra 6:50 Motellvdgen 1-3 Soderakra 13
Soderakra 6:51 Backvagen 4 Soderakra 16
Soderakra 6:51 Tallvégen 2 Soderakra 8
Soderakra 6:113 Lindvagen 2-20 Soderakra 10
Soderakra 6:58 Oxelvagen 8 Soderakra 11
Soderkra 6:6 Prastgardsvagen 24 Soderakra 13
Ovraby 1:50 Blomvigen 16 Soderakra 12
Brod 1:42 Kyrkvagen 17 Soderakra 17
Larkan 13 Storgatan 23 A Bergkvara 10
Larkan 15 Storgatan 23 B Bergkvara 16
Vipan 1 Angsvigen 2-58 Bergkvara 29
Hattmakaren 1 Kungsvagen 45 Bergkvara 10
Hattmakaren 2 Kungsvagen 43 Bergkvara 6
Spelet 11 Skepparvigen 1 A-B Bergkvara 8
Binnaretorp 1:54 Grankottevagen 1 Gullabo 3
Binnaretorp 1:58 Grankottevagen 2 Gullabo 3
Binnaretorp 1:55 Grankottevdgen 3 Gullabo 2
Binnaretorp 1:57 Grankottevdgen 4 Gullabo 2
Binnaretorp 1:60 Grankottevdgen 5 Gullabo 3
Binnaretorp 1:56 Grankottevagen 6 Gullabo 2
Binnaretorp 1:61 Tallkottevagen 1 Gullabo 5
Binnaretorp 1:62 Tallkottevagen 2 Gullabo 2
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Styrelsen och verkstillande direktdren for TBAB Torsas Bostads AB avger foljande drsredovisning for ridkenskaps-
aret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kro-
nor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolagets fastigheter

Vid arsskiftet hade TBAB Torsas Bostads AB totalt 47 fastigheter runt om i kommunen.

Fastighetsbestand 2024-12-31 2023-12-31
Uthyrningsbar yta (kvm)

Bostédder 32944 34052
Lokaler 895 1579
Uthyrningsobjekt (st)

Bostéder 538 558
Lokaler 21 40
Garage och parkeringsplatser 23 35
Antal fastigheter (st) 47 50
Genomsnittshyra 1241 1174

Organisation och ledning

Agarforhallanden

TBAB Torsas Bostads AB har Torsis kommun som ensam #gare. Bolaget har sitt site i Torsas.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter

Frida Portin, ordférande

Janita Kirchberg, vice ordforande
Bernt Nykvist

Bj6rn Ekelund

Agnetha Eriksson

Verkstillande direktor
Stefan Sandgren

Ersiittare

J6rgen Johansson

Magnus Haferbier
Mikael Petersson

Tony Schifer

Hans Gustafsson



Revisorer
PwC Huvudansvarig revisor

Mats Nilsson, auktoriserad revisor

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer:
Hugo Carlsson Lena
Peribert

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av ledaméoterna

Dessutom har verkstillande direktoren ritt att teckna firman betréffande 15pande forvaltningsatgirder.

Organisationsanslutning
Foretaget ér anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges Allménnytta. Dessu-
tom #r bolaget andelségare i inkopsorganisationen HBV.

Agardirektiv

Som Zgare till TBAB Torsas Bostads AB utstiller Torsas kommun ett dgardirektiv.
Gillande #gardirektiv faststilldes av kommunfullmiktige 2024-06-10. I dgardirektiven regleras bland annat nda-

mél och inriktning, ekonomiska direktiv, grundliggande principer, understillelseplikt samt rapportering och
uppfoljning. Efter antagandet av de nya 4gardirektiven har bolaget arbetat i enlighet med givna direktiv.

Bolaget ska som huvuduppgift verka for att inom kommunen ha ett pris- och kvalitetsvarierat utbud av attraktiva
bostéder i varierande upplatelseformer som profilerar kommunen som en attraktiv bostadsort samt miljo- och ut-
vecklingskommun.

Forsékringar
Samtliga fastigheter i bolaget &r forsakrade till fullvérde i Lansforsékringar.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Reparationer, underhdll och investeringar
Under éret har en mindre mangd reparations- och underhéllsarbeten och investeringar utforts. Bland de storre
underhallsatgarderna som dr utférda kan nimnas

Ombyggnad av ligenheterna p& Applerum frén direktverkande el till fjérrvarme
Ombyggnad av ligenheterna pé Pristgérdsvigen frén elvirme till fjarrvirme

Ombyggnad av ligenheterna pa Oxelvigen fran elvirme till fjdrrvéarme

Energieffektivisering

Bolaget arbetar intensivt vidare med att energieffektivisera fastighetsbestandet bland annat kan namnas utbyggnaden
av fjarrvarme i Soderakra som nr det ar klart kommer att ge en mycket positiv paverkan pa stora delar av vart bestand
i Soderakra.

Uthyrningslaget
Uthyrningsléget har varit nigot simre 4n normalt och det &r en bild vi delar med stora delar av Sverige. Dock har vi
jamfort med méanga andra klarat oss ganska vil och liget har stabiliserats runt drsskiftet.



Hyresforandringar
Férhandlingen om 2024 4rs hyror resulterade i en genomsnittlig hdjning pé 5,65%.

Forhandlingen om 2025 érs hyror resulterade i en genomsnittlig héjning pa 4,84%. En differentiering gjordes mellan
hyrestyperna kallhyra, varmhyra och totalhyra.

OVK-besiktningar
Samtliga fastigheter i vart bestand har godkind OVK.

Radonmétningar
Samtliga fastigheter i vart bestind har efter genomfbrda atgirder radonvirden under géllande grénsvirden.

Fastighetsvérdering
Fastighetsvirdering r gjord med hjilp av det internetbaserade programmet Viarderingsdata. Fastigheternas bedémda
marknadsvirde visentligt dverstiger bokfort virde. Okningen &r en forutsittning for att kunna finansiera framtida
investeringar.

Nyproduktion
Vi har under Aret startat upp nyproduktion av Trygghetsboendet Sndroppen i Torsas. Projektet har 16pt enligt pla-
nerna och berdknat firdigstillande dr oktober 2025.

Ovrigt
Vi har under ret driftsatt vart nya fastighetssystem Vitec Fastighet. Systemet har gjort att vi tagit ett rejélt kliv i var
digitalisering. I samband med detta har ven bolaget lanserat en helt ny hemsida.

Underhallsplaner
Bolaget arbetar kontinuerligt med att ajourhalla underhallsplanerna. Underhallsplanerna visar ett betydande under-
hallsbehov pa flertalet av fastigheterna de kommande &ren.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer

Riskhantering
Bolaget dr exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker hanteras
genom efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredtibedomning. Samtliga fastigheter #r fullvirdesfor-
sakrade.

Vi foljer utvecklingen och har en god beredskap om forutsittningarna skulle forandras ytterligare. Bolaget
har en god finansiell stillning som kan st emot en nedgéng i affirsaktivitet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstéllda

2024

41 653
-2 406
9,9

-8,2
298 728
10,6

4

2023
39716
399
13,7

1,2

261 568
13,1

4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Férindringar i eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 11200 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Uppldsning
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid rets utging 11 200 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rdkning verfores

Uppskriv-
ningsfond
13 240 809

-481 580

12 759 229

Reserv-

fond
60 831

60 831

2022
37797
-2799

2,0

-1,7
260 959
13,0

4

Balanserat
resultat
9 564 877

198 829

481 580

10 245 286

10 245 286
-2 606 123
7 639 163

7639 163
7 639 163

2021
35975
252

8,6

0,7

262 296
13,9

4

Arets
resultat
198 829

-198 829

-2 606 123
-2 606 123

2020
35736
-1936

29

-54
243713
14,8

7

Totalt
34 265 346
0

0
-2 606 123
31 659 223

Foretagets resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med noter.

11



er och liknande resultatposter
inansiella poster
skatt

resultat

och liknande resultatposter
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Not

2024-01-01
-2024-12-31

41652 735

323572
41976 307

-24 397 446

-2 456 659
-3783 622

-7174 194
0

-37 811 921
4 164 386

18 174
-6 588 683
-6 570 509
-2 406 123

-2 406 123

-200 000
-2 606 123




Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar koncernkonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9

10, 11

12

13

13

2024-12-31

868 235
868 235

229 179 807
43 759

44 034 592
273 258 158

66 181
66 181
274192 574

18 792
18 792

1359 856
140 181

85

13 551 454
1369 976
16 421 552

8 095 002
24 535 346

298 727 920

2023-12-31

[— )

239 662 791
93 136

6 114 320
245 870 247

58 363
58 363
245928 610

12 181
12 181

404 937

0

316

10 837 704
203 525
11 446 482

4181 026
15 639 689

261 568 299



Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

Not

14

15

16

17

18

2024-12-31

11 200 000
12 759 229

60 831
24 020 060

10 245 286
-2 606 123

7 639 163
31 659 223

1516 986
1516 986

248 575 000
248 575 000

780 000
10 105 139
0

130 940
5960 632
16 976 711

298 727 920

2023-12-31

11 200 000
13 240 809

60 831
24 501 640

9564 877
198 829

9 763 706
34 265 346

1316 986
1316 986

214 395 000
214 395 000

360 000
5079 716
200 421

95 603
5855227
11 590 967

261 568 299



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar/aterforingar
Erhallen rénta och liknande poster

Erlagd rénta och liknande poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av varulager och pagéende arbete
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Forindring finansiella anlaggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

15

2024-01-01
AL 2024-12-31

4164 386
7174 194
18 174

-6 588 683
-340 602

4 427 469

-6 611
-954 919
-1166 220
5025423
140 741

7 465 883

-882 951
-41 530 962
6983 573
-7 818
-35438 158

35000 000
-400 000

34 600 000
6 627 725

15018 731
21 646 456

2023-01-01
-2023-12-31

5463 728
5267 247
13 420
-5078 319
-51 888

5614 188

10 119
214 144
371 881

1621 750
-549 625
7 282 457

0

-12927 844
0

-1030

-12 928 874

0
-810 000

-810 000

-6 456 417

21475 148
15018 731



Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges. Redovisningsprinciperna ar

oforandrade jimfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfatt-
ning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde. Féljande av-
skrivningsprocent tillaimpas:

Immateriella ankiggningstillgangar 5 ar

Materiella anliggningstillgingar

Markanldggningar 30 ar
Stomme 50-120 ar
Tak 30-50 &r
Fasad 40-100 &r
Fonster 30-40 ar
Inre ytskikt 15-30 ar
Installationer 30 ar
Fastighetsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 ar
Fastigheter

Fastigheterna redovisas i balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forvirv eller tillverk-
ning (anskaffningsvirdet) med hénsyn édven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter anskaffningen.
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Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér kompo-
nenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras even-
tuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Placeringar i virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvér-
den. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som forvintas bli in-
betalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Oper-
ationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det légsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsaljningsvérde pa balansdagen.
Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med forsdljningskostnader. Den
valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt
som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrén den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker
enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skatteford-
ringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga vérden for tillgngar och skul-
der samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobe-
lopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av forédndringar i géllande skat-
tesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlégg-
ningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.
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PA grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Likvida medel

Bolaget ir anslutet till en cashpool som hanteras som kassa/bank.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsittningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
for uppskjuten skatt).

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansom-
slutning.

Antal anstillda

Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar, upp-
skattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedsmningen gors. Uppskattningar och be-
démningar 4r baserade p4 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omsténdigheter
anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de redovisade vérdena pé tillgdngar och skulder, som
inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedém-
ningar. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

Inga visentliga killor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna innebira en
betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder under nista rikenskapsar.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningens fordelning
Hyresintékter brutto

Ovriga intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Underhallskostnader
Reparationer

Ovrig fastighetsskétsel
Fjérrvdrme, olja och energi
Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Forsakringar och riskkostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

19

2024

40 685 509

967 226
41 652 735

2024

3529775
1487 950
4517 520
8 569 940
3614255
933 586
417 055
603 173
724 192
24 397 446

2024

QR VS )

877 632
1516 587
2 394219

316 966
889 346
1206 312

3 600 531

60 %
40 %

0%
100 %

2023

39535763

180 034
39 715797

2023

3 810 834
1571 833
4 647 558
8924 530
3 424 809
1092 429
518 566
557 589
673 518
25 221 666

2023

—_—

1014 672
1148 573
2 163 245

137 250
736 792
874 042

3 037 287

60 %
40 %

0%
100 %



Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rittigheter

Ingdende anskaffhingsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

20

2024-12-31

0
882 951
882 951

0
-14 716
-14 716

868 235

2024-12-31

334 063 309
0

-11119 037
3610 690
326 554 962

-93 755 818
4135 464
-6 628 521
-96 248 875

16 855 300
-481 580
16 373 720

-17 500 000
0
0
-17 500 000

229179 807

2023-12-31

[}

SO O

2023-12-31

323 862 679
11451 144
-1250514

0

334 063 309

-87 785 517
775 968

-6 746 269
-93 755 818

17 321 400
-466 100
16 855300

-19 500 000
10 000 000
-8 000 000

-17 500 000

239 662 791



Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

831177
831177

-738 041
-49 377
-787 418

43 759

2023-12-31

831177
831177

-683 163
-54 878
-738 041

93 136

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Lunnagatan

Bergkvara 2:14

Storgatan 23, loftgangar
Applerum virmekonvertering
Vitec fastighetssystem
Svalgatan 8B

Ripgatan 4

Prastgérdsvégen, fjarrvirme
Oxelvigen, fjdrrvirme
Lindvégen, fjérrvirme
Motellvégen, fjarrvirme
Kyrkvégen, fjarrvirme
Tallvégen, fjarrvarme
Backviigen ombyggnad
Badhusgatan, renovering
Torpgatan, byggnation av trygghetsboende

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Omklassificering

21

2024-12-31

0

1038 621
8999
4919 474
0

0

77 627
491 943
364 510
1174 420
243 419
252 657
148 819
252 044
104 256

34 957 803
44 034 592

2024-12-31

6114 320
42 413913
-4 493 641
44 034 592

2023-12-31

4 948 960
616 330
8999
218 172
165 681
156 178
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
6114 320

2023-12-31

4163 074
11 802 230
-9 850 984

6114 320



Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening

Not 12 Varulager

Olja

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda leverantorsfakturor

Not 14 Disposition av vinst

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till fsrfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning overfores

22

2024-12-31
58 363

7 818

66 181

66 181

2024-12-31

66 181
66 181

2024-12-31

18 792
18 792

2024-12-31

1369 976
1369 976

2024-12-31

10 245 286
-2 606 123
7 639 163

7 639 163
7 639 163

2023-12-31
57333
1030

58 363

58 363

2023-12-31

58 363
58 363

2023-12-31

12 181
12 181

2023-12-31

203 525
203 525



Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingdng
Arets upplosning mot fritt eget kaptial
Belopp vid arets utgang

Not 16 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Hyresintékter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

Not 19 Stillda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Pantbrev i fastigheten

Torsas kommun gér i borgen for bolagets skulder till kreditinstitut.

23

2024-12-31
13 240 809

-481 580
12 759 229

2024-12-31

245 455 000
245 455 000

2024-12-31
3041893
978 591

1940 148
5960 632

2024-12-31

43 588
43 588

2024-12-31

500 000
500 000

2023-12-31
13 610 892

-370 083
13 240 809

2023-12-31

212 955 000
212 955 000

2023-12-31
3134992
908 790

1811 446
5855228

2023-12-31

38 993
38993

2023-12-31

500 000
500 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Tbab Torsas Bostads AB, org.nr 556499-5123
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tbab Torsés Bostads AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Thab Torsas Bostads ABs finansiella stélning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Tbab Torsas
Bostads AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Thab Torsas Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckiiga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Thab Torsas Bostads AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Thab Torsas Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I8pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Jonkoping den /-2 april 2025

Ohrlings PricgwaterhouseCoopers AB

Y

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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