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: f@_gspanngar, framst inom fastighetsunderhall och servicen till vara hyr,esg
och beklagar verkligen den oro och de paverkningar detta kan ha medfért for

essa utmaningar valde vi att inte |ata oss nedslas utan istéllet blicka framat med
 engagemang. Vi inledde planeringen fér nyproduktion av ett nytt trygghets-.
nnagatan i Torsas, ett initiativ som vi hoppas ska bidra till att skapa en annu
ch mer omsorgsfull miljé for vara framtida hyresgaster.

om vi hanterade de ekonomiska pafrestningarna fortsatte vi envist vart arbete
'_ektlwserlng Det ar en V|ktig del av var stravan att vara ansvarsfulla ft')rv'a"l't'



rdforanden har ordet.

t. Byte av styrelse sker vid bolagsstdmman, som dger rum pa varen. Detta
ya styrelsen &r pa plats fran och med april 2023.

d av mycket fokus pa de 6kade kostnaderna for el och réntor, men ocksa er

t varen 2024.

ot for de 21 lagenheterna pa trygghetsboendet &r stort. Den sdmre konjunkturen
aktorn gjorde att vi fick manga vél genomarbetade anbud pa att f3 bygga trygghe

tt ekonomiskt tufft ar visar bolaget pa ett positivt resultat vid arets slut.

- -.kommer vi under 2024 bland annat arbeta med:

rtsatt fokusera pa energieffektiviseringar.
uthalligt arbeta med att stiirka ekonomin i bolaget i syfte att kunna utveckla fastighe

7 Portin — styrelseordférande (C)



o, samtidigt som vi prioriterar energieffektivisering for att minska var miljopave

al och strategier

tokad bostadsproduktion

dsramen for att mota den vixande efterfragan pa boenden i var kommun.

t samverka med kommunen och andra intressenter for att identifiera lampliga
skap foér dessa projekt.

ternas valbefinnande

oenden ar avsedda att erbjuda &ldre hyresgaster en bekvam och trygg boenden
ioritera atgarder som framjar deras vélbefinnande, sdsom tillgang till gemer
och sociala aktiviteter.

ktivisering och hallbarhet

tt fortsitta den redan pabérjade energirevisionen av véra befintliga fastigheter
och genomféra atgarder som minskar energiforbrukningen.

t minska energiférbrukningen med minst 20% inom tre ar genom &dtgdrder som om
isolering, energisnala system och anvdndning av fossilfri energi.

angagemang och samarbete

ads AB kommer att fortsétta att vara en aktiv samhélisaktdr och samarbeta meéﬁ
organisationer och féretag for att frimja samhillsutvecklingen och 6ka tillgang
r i var kommun.

att regelbundet folja upp och utvirdera vara framsteg gentemot de uppsatta male
Detta kommer att inkludera arliga rapporter om energieffektiviteten, bostadspi

assade till vara hyresgasters behov.

a verksamhetsplan som végledning ser vi fram emot att fortsatta att vara en positi

. Y%lfsut’veckiing de kommande tre aren.
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llbara Bostidder at alla, Torsdas Bostads AB's
ntidens Boende"

piken som slas i, genomsyras varje steg av en stravan efter att skapa bostéd r SOr
héllbara

invanare.
e bara bvggandet som deﬁnlerar Torsas Bostads AB s varderingar, det dr




Fastighetslista Torsas Bostads AB

Fastighetsbeteckning Adress

Ort Antal lgh

[Torsas 1:103 IAngsgatan 2-4 Torsas 20
[Torsas 1:101 Karlavagen 1 Torsas 24
Torsas 6:17 Badhusgatan 7-9 Torsas 58
[Torsas 6:17 Badhusgatan 5 A Torsas 12
|Torsas 2:64 Torshammar Torsas 15
Torsas 57:3 Allfargatan 23 Torsas 5
[Torsas 57:2 Allfargatan 25 Torsas 11
Torsas 20:1 Liarkgatan Torsas 20
[Torsas 23:1 Ripgatan Torsas 8
|Torsas 27:1 Svalgatan 6-7 Torsas 6
Torsas 49:1 Svalgatan 9 Torsas 6
Torsas 1:18 Elledalsgatan 2 Torsas 18
[Torsas 40:1 Jarnvagsgatan 13-17 Torsas 24
Torsas 4:113 Svalgatan 10 Torsas 16
[Torsas 1:144 Torpgatan 23 Torsas 4
_T:orsés 4:114 Andgatan 1 Torsas 4
Torsas 4:116 Svangatan 3 Torsas 4
|Torsas 4:117 Svalgatan 12-14 Torsas 14
|Torsas 4:118 Svalgatan 20-21 Torsas 8
Torsas 4:65 Sodra Brogardsgatan. 29 Torsas 10
[Torsas 4:119 Glasbruksgatan 8 Torsas 12
[Torsés 1:116 Lunnagatan 4 Torsas 11
Torsas 1:62 Torpgatan 3 Torsas 10
Torsas 8:36 Torsgatan 12 Torsas 6
Torsas 9:15 Lunnagatan 3 Torsas 18
Torsas 4:115 Svangatan 1 Torsas 6
Soderakra 6:50 Motellvagen 1-3 Soderakra 13
|Séderékra 6:51 Backvagen 4 Soderakra 16
Soderakra 6:51 Tallvdgen 2 Séderakra 8
[séderakra 6:113 Lindvégen 2-20 Soderakra 10
Soderakra 6:58 Oxelvagen 8 Soderdkra 11
Séderkra 6:6 Prastgardsvdgen 24 Séderakra 13
Ovraby 1:50 Blomvigen 16 Séderdkra 12
Brod 1:42 Kyrkvagen 17 Soderakra 17
Larkan 13 Storgatan 23 A Bergkvara 10
Larkan 15 Storgatan 23 B Bergkvara 16
Vipan 1 Angsvdgen 2-58 Bergkvara 29
Hattmakaren 1 Kungsvagen 45 Bergkvara 10
Hattmakaren 2 Kungsvagen 43 Bergkvara 6
Spelet 11 Skepparvdgen 1 A-B Bergkvara 8
Bryggaren 8 Bryggaregatan 1 Bergkvara 13
Binnaretorp 1:54 Grankottevdgen 1 Gullabo 3
Binnaretorp 1:58 Grankottevdgen 2 Gullabo 3
Binnaretorp 1:55 Grankottevagen 3 Gullabo 2
Einnaretorp 1:57 Grankottevigen 4 Gullabo 2
Binnaretorp 1:60 Grankottevdgen 5 Gullabo 3
'Binnaretorp 1:56 Grankottevagen 6 Gullabo 2
Binnaretorp 1:61 Tallkottevdgen 1 Gullabo 5
Binnaretorp 1:62 Tallkottevagen 2 Gullabo 2
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Styrelsen och verkstillande direktéren for TBAB Torséas Bostads AB avger foljande arsredovisning for
ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolagets fastigheter

Vid arsskiftet hade TBAB Torsas Bostads AB totalt 50 fastigheter runt om i kommunen.
Fastighetsbestind 2023-12-31 2022-12-31
Uthyrningsbar yta (kvm)

Bostider 34 052 34 447
Lokaler 1579 1721
Uthyrningsobjekt (st)

Bostider 558 570
Lokaler 40 21
Garage och parkeringsplatser 35 35
Antal fastigheter (st) 50 46
Genomsnittshyra 1174 1114

Organisation och ledning

Agarférhallanden

TBAB Torsas Bostads AB har Torss kommun som ensam #4gare. Bolaget har sitt séite i Torsas.
Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Ersittare

Frida Portin, ordférande Jorgen Johansson

Janita Kirchberg, vice ordforande Magnus Haferbier

Bernt Nykvist Mikael Petersson

Bjo6rn Ekelund Tony Schifer

Agnetha Eriksson Hans Gustafsson

Verkstillande direktor
Stefan Sandgren '
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Revisorer
PwC Huvudansvarig revisor
Mats Nilsson, auktoriserad revisor

Av kommunfullmiiktige utsedda lekmannarevisorer:

Hugo Carlsson
Lena Peribert

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Dessutom har verkstillande direktoren ritt att teckna firman betriffande 16pande forvaltningsatgérder.

Organisationsanslutning
Foretaget ér anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges

Allménnytta. Dessutom &r bolaget andelsagare i ink&psorganisationen HBV.

Agardirektiv

Som igare till TBAB Torsés Bostads AB utstiller Torsas kommun ett dgardirektiv.

Gillande dgardirektiv faststilldes av kommunfullmaktige 2023-03-13 och bolagsstdmman antog detta vid
bolagstimman 2023-04-28. I dgardirektiven regleras bland annat indamal och inriktning, ekonomiska
direktiv, grundliggande principer, understillelseplikt samt rapportering och uppfoljning. Efter antagandet
av de nya dgardirektiven har bolaget arbetat i enlighet med givna direktiv.

Bolaget ska som huvuduppgift verka for att inom kommunen ha ett pris- och kvalitetsvarierat utbud av
attraktiva bostider i varierande upplatelseformer som profilerar kommunen som en attraktiv bostadsort

samt miljé- och utvecklingskommun.

Férsikringar
Samtliga fastigheter i bolaget 4r forsakrade till fullvirde i Lansforsdkringar.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Reparationer, underhill och investeringar
Under éret har en stor méngd reparations- och underhéllsarbeten och investeringar utforts.

Bland de storre underhallsatgirderna som dr utforda kan ndmnas
- Installation av luft/virmepumpar pa Lindvigen i Soderakra

- Installation av FTX-ventilation p4 Lindvigen i Soderdkra

- Byte av fonster pa Jarnvigsgatan i Torsas

- Installation av luft/virmepumpar pa Angsvégen i Bergkvara

- Installation av FTX-ventilation pd Angsvigen i Bergkvara

- Installation av elbilsladdare pa Karlavigen i Torséds

Energieffektivisering
Bolaget arbetar intensivt vidare med att energieffektivisera fastighetsbestandet bland annat kan ndmnas

utbyggnaden av fjérrvarme i Séderékra som nér det #r klart kommer att ge en mycket positiv paverkan pa

vart bestand i Soderdkra.
Vi kommer éven under 2024 att konvertera vart omrade i Applerum fran direktverkande el till vattenburet

med fj éirrvérmeﬂ/
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Uthyrningsliget
Uthyrningsliget har varit relativt bra under &ret. Det ar god efterfrigan pa Iigenheter i alla orter bortsett
fran Gullabo dir vakanserna har Skat. Nir det géller Gullabo har vi under aret infort ungdomsrabatt for

ungdomar under 26 ar som bositter sig dér med gott resultat.

Hyresforindringar
Forhandlingen om 2024 &rs hyror 4r i dagsléget inte klara.

OVK-besiktningar
Vi har under aret jobbat intensivt med att komma i fas med besiktningar och atgérder utifrdn dessa.

Samtliga fastigheter i vart bestand har nu godkénd OVK.

Radonmiétningar
Samtliga fastigheter i vart bestand har efter genomforda dtgérder radonvérden under giillande

grinsvirden.

Fastighetsvirdering
Fastighetsvirdering &r gjord med hjélp av det internetbaserade programmet \{'ﬁrderingsdata.
Fastigheternas bedémda marknadsvirde vésentligt overstiger bokfort virde. Okningen &r en forutséttning

for att kunna finansiera framtida investeringar.

Nyproduktion
Vi har under aret arbetat med projektering av ett nytt trygghetsboende pa Lunnagatan i Torsés.
Entreprenaden 4r upphandlad och klar och byggstart dr i ménadsskiftet april/maj 2024. Beriknat

firdigstillande dr oktober 2025.
Rivning av den befintliga fastigheten pd Lunnagatan 4 har slutforts.

Bolaget har &ven under aret fortsatt detaljplanearbetet rorande fastigheten Bergkvara 2: 14 for att dér
kunna genomfora nyproduktion av bostéder. Atgirder efter genomfort samrad pagar fortfarande.

Ovrigt
Bolaget har under aret paborjat arbetet med att bygga upp ett nytt fastighetssystem baserat pa plattformen
Vitec Fastighet. Arbetet berdknas vara fardigstallt under Q2, 2024.

Underhillsplaner
Bolaget arbetar kontinuerligt med att ajourhalla underhéllsplanerna. Underhallsplanerna visar ett

betydande underhallsbehov pa flertalet av fastigheterna de kommande &ren.

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Riskhantering
Bolaget ir exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa

risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredtibedémning. Samtliga
fastigheter &r fullviirdesforsikrade.

Vi foljer utvecklingen och har en god beredskap om forutsittningarna skulle forindras ytterligare.
Bolaget har en god finansiell stilining som kan st4 emot en nedgang i afférsaktivitet. Y'Y
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 39716
Resultat efter finansiella poster 399
Rérelsemarginal (%) 13,7
Avkastning pé eget kap. (%) 1,2
Balansomslutning 261 568
Soliditet (%) 13,1
Antal] anstéllda 4

2022
37797
-2 799

2,0

-1,7
260 959
13,0

4

2021
35975
252

8,6

0,7

262 296
13,9

4

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid érets ingéng 11 200 000 13 610 892
Disposition enligt beslut av

arsstdmman:

Upplésning

uppskrivningsfond -370 083

Arets resultat
Belopp vid drets utging 11 200 000 13 240 809

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
60 831

60 831

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

Balanserat
resultat
11 534 288

-2 435511

466 100

9 564 877

9564 877
198 829
9763 706

9763 706
9763 706

2020
35736
-1 936

2,9

-54
243713
14,8

7

Arets
resultat
-2435 511

2435511

198 829
198 829

4(16)

2019
36 140
-805
6,4

-2,3
251 468
14,2

7

Totalt

33970 500
0

96 017
198 829
34265 346
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

39715 797
2 351705
42 067 502

-25 221 666
-2 389 302
-3251013

-5 267 247
-474 546
-36 603 774
5463 728

13 420
-5078 319
-5 064 899

398 829

398 829

-200 000
198 829

5(16)

2022-01-01
-2022-12-31

37797 383
597918
38395301

-24 448 773
-3 388 985
-3 143 357

-6 828 401
0

-37 809 516
585 785

58 129
-3 443 135
-3 385006
-2 799 221

-2 799 221

363710
-2 435511

4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anlkiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

7,8

9,10

11

12

2023-12-31

239 662 791
93 136

6114 320
245 870 247

58 363
58 363
245928 610

12 181
12181

404 937

316
203 525
608 778

15018 731
15 639 690

261 568 300

6 (16)

2022-12-31

233 898 562
148 014

4163074
238 209 650

57 333
57 333
238 266 983

22 300
22 300

619 081
11 266
564 456
1194 803

21 475 148
22 692 251

260 959 234
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

16

17

2023-12-31

11 200 000
13 240 809

60 831
24 501 640

9564 877
198 829

9 763 706
34 265 346

1316 986
1316 986

214 395 000
214 395 000

360 000
5079716
200 421

95 603
5855228
11 590 968

261 568 300

7(16)

2022-12-31

11 200 000
13 610 892

60 831
24 871 723

11 534 288
-2 435 511

9098 777
33970 500

1213003
1213003

215 305 000
215305 000

260 000

3 457 966
252309
64 287
6436 169
10 470 731

260 959 234}{(/
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 5463 728 585 785
Avskrivningar och nedskrivningar/aterforingar 5267 247 6 828 401
Erhéllen riinta och liknande poster 13 420 58129
Erlagd rénta och liknande poster -5078 319 -3 443 135
Betald skatt -51 888 369 522
Ovriga justeringar som inte ingér i kassaflodet 0 26 616
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 5614 188 4 425 318
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av varulager och pagdende arbete 10119 19 700
Férandring av kundfordringar 214 144 -417 598
Férandring av kortfristiga fordringar 371 881 -11 497
Foriandring av leverantorsskulder 1621750 -255 735
Forindring av kortfristiga skulder -549 625 1 660 490
Kassafléde frin den lopande verksamheten 7 282 457 5420678
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -12 927 844 -15 267 399
Férandring finansiella anldggningstillgdngar -1 030 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 928 874 -15 267 399
Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n -810 000 -195 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -810 000 -195 000
Arets kassaflode -6 456 417 -10 041 721

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 21475148 31516 869
Likvida medel vid érets slut 15018 731 21475 148
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r ofdrdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgingar

Markanldggningar 30 ar
Stomme 50-100 ar
Tak 40 ar
Fasad 50-100 ar
Fonster 40 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 30 &r
Fastighetsinventarier 20 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ér
Fastigheter

Fastigheterna redovisas i balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forvérv
eller tiltverkning (anskaffningsvérdet) med hénsyn &ven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttj andeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader. W
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andra lingfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt over leasingperioden.

Varulager
Varulagret har vérderats till det ligsta av dess anskaffningsviirde och dess nettoforsiljningsvérde pa

balansdagen. Med nettoforsiljningsvérde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f51jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skattemiissiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ir hanforlig till obeskattade reserver.
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Likvida medel
Bolaget ir anslutet till en cashpool som hanteras som kassa/bank.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Roérelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena p4 tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsiittningens fordelning
Hyresintékter brutto 39 535763 37691 664
Ovriga intékter 180 034 105 719

39715 797 37797 383/4/



TBAB Torsés Bostads AB
Org.nr 556499-5123

Not 3 Fastighetskostnader

Underhallskostnader
Reparationer

Ovrig fastighetsskotsel
Fjdrrviirme, olja och energi
Vatten

Renhillning

Kabel-TV

Férsékringar och riskkostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Iiensionskosmader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

3810834
1571833
4 647 558
8924 530
3 424 809
1092 429
518 566
557 589
673 518
25221 666

2023

- W

1014 672
1148 573
2163 245

137 250
736 792
874 042

3037287

60 %
40 %

0%
100 %
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2022

5 042 503
1033 944
4354762
8 594 183
2 695 504
935318
358 336
430 470

1 003 753
24 448 773

2022

== W

765 200
1 058 666
1 823 866

277 524
700 102
977 626

2 801 492

40 %
60 %
0%

IOO%W
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2023-12-31

323 862 679
11 451 144
-1250 514

334 063 309

-87 785 517
775 968

-6 746 269
-93 755 818

17 321 400
-466 100
16 855 300

-19 500 000
10 000 000
-8 000 000

-17 500 000

239 662 791

2023-12-31

831177
0
831177

-683 163
-54 878
=738 041

93 136

13 (16)

2022-12-31

283 535 726
40326 953
0

323862 679

-81 576 825
0

-6 208 692
-87 785 517

17 787 500
-466 100
17 321 400

-19 500 000
0
0
-19 500 000

233 898 562

2022-12-31

721 7835
109 392
831177

-529 554
-153 609
-683 163

148014,/
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Lunnagatan

Bergkvara 2:14

Storgatan 23 (loftgangar)
Applerum virmekonvertering
Vitec fastighetssystem
Svalgatan 8B

Solceller

FTX energieffektivisering

Not 8 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Omklassificering

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsiljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening

Not 11 Varulager

Olja

2023-12-31 2022-12-31
4948 960 396 521
616 330 375 818
8999 0
218172 0
165 681 0
156 178 0

0 1479 862

0 1910873

6114 320 4163074
2023-12-31 2022-12-31
4163 074 29332020
11 802 230 11462 790
-9 850 984 -36 631 736
6114320 4163 074
2023-12-31 2022-12-31
57 333 83 949
1030 0

0 -26 616

58 363 57333

58 363 57 333
2023-12-31 2022-12-31
58 363 57 333

58 363 57 333
2023-12-31 2022-12-31
12 181 22300

12 181 22 300



TBAB Torsas Bostads AB
Org.nr 556499-5123

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda leverantérsfakturor

Not 13 Disposition av vinst

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning Sverfores

Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets upplosning mot fritt eget kaptial
Belopp vid arets utging

Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Hyresintikter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

203 525
203 523

2023-12-31

9564 877
198 829
9 763 706

9763 706
9 763 706

2023-12-31

13 610 892
-370 083
13 240 809

2023-12-31

212 955 000
212 955 000

2023-12-31

3134992

908 790
1811446
5855 228
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2022-12-31

564 456
564 456

2022-12-31

13 980 975
-370 083
13 610 892

2022-12-31

214265 000
214 265 000

2022-12-31

3032582

855 460
2548 126
6436 168W
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Not 17 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

Not 18 Stillda sikerheter

For foretagets egen rikning:
Pantbrev i fastigheten

2023-12-31

38 993
38 993

2023-12-31

500 000
500 000

Torsés kommun gir i borgen for bolagets skulder till kreditinstitut.

Torsas 2024- (9 ‘3 “ 8/ é
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Agnetha Eriksson

Var revisionsberittelse har limnats 2024- ()2, — 23

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

36 477
36 477

2022-12-31

500 000
500 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Tbab Torsas Bostads AB, org.nr 556499-5123
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Tbab Torsés Bostads AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Tbab Torséas Bostads ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for Tbab Torsés
Bostads AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
Tbab Torsas Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkidren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Tbab Torsas Bostads AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Thab Torsés Bostads AB enligt god revisarssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iépande férvaltningen enligt styrelsens
riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i éverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier
verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Jonkoping den 27- mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for ar 2023

Vi, av kommunfullméktige i Torsas kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
TBAB Torsés Bostads AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
agardirektiv samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och om bolagets interna kontroll dr
tillricklig.

Granskningen har utfbrts enlig aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet, samt utifran bolagsordning och faststillda dgardirektiv.
Granskningen har genomfdrts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge
rimlig grund for bedomning och provning.

En sirskild avstimning har skett med VD om hur bolaget arbetar med dgardirektiv,
maluppfyllelse, ekonomisk uppfoljning och intern kontroll.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt.

Vi bedémer sammantaget att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Torsas 2024-03-27
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“Hugo Tarlsson Lena Peribert
Lekmiannarevisor Lekmannarevisor



