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TBAB Torsas Bostads AB
Org.nr 556499-5123

Styrelsen och verkstillande direktoren for TBAB Torsas Bostads AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolagets fastigheter

Vid arsskiftet hade TBAB Torsés Bostads AB totalt 46 fastigheter runt om i kommunen.

Fastighetsbestind
Uthyrningsbar yta (kvim)
Bostéder

Lokaler

Uthyrningsobjekt (st)
Bostéder

Lokaler

Garage och parkeringsplatser

Antal fastigheter (st)

Genomsnittshyra

Organisation och ledning

Agarforhillanden

TBAB Torsés Bostads AB har Torsés kommun som ensam égare. Bolaget har sitt site i Torsés.

Styrelse

2021-12-31

2020-12-31

34513 33 321
1721 1441
562 556
29 28

28 28

46 46

1 060 1044

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Peter Ludvigsson, ordférande
Jorgen Johansson, vice ordférande
Anne Ivholm

Bjorn Ekelund

Janita Kirchberg

Verkstillande direktor
Stefan Sandgren

Erséttare

Bernt Nykvist

Jan Petersson (avgick 2021-03-01)
Patrik Rejneborg

Lisa Klasson

Roger Nilsson (avgick 2021-06-14)
Ricky Mehrabi (fr o m 2021-03-01)
Magnus Haferbier (fr o m 2021-06-14)



TBAB Torsas Bostads AB 2(17)
Org.nr 556499-5123

Revisorer
PwC Huvudansvarig revisor
Bjom Bergljung, auktoriserad revisor

Av kommunfullmiiktige utsedda lekmannarevisorer:
Hugo Carlsson
Irma Folkesson

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Dessutom har verkstillande direktoren ritt att teckna firman betraffande 16pande forvaltningsatgarder.

Organisationsanslutning
Foretaget dr anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges
Allménnytta. Dessutom 4r bolagets andelségare i inkdpsorganisationen HBV.

Agardirektiv

Som dgare till TBAB Torsés Bostads AB utstéller Torsds kommun ett dgardirektiv.

Gillande dgardirektiv faststilldes av kommunfullmiktige 2019-10-07 och bolagsstimman antog detta vid
bolagstimman 2020-05-13. I dgardirektiven regleras bland annat &ndamal och inriktning, ekonomiska
direktiv, grundliggande principer, understillelseplikt samt rapportering och uppfoljning. Efter antagandet
av de nya dgardirektiven har bolaget arbetat i enlighet med givna direktiv.

Det kommunala dndamélet med bolagets verksamhet skall vara att medeverka till att uppfylla Torsas
kommuns vision med ett gott liv i en livskraftig kommun med mal att kommunen ska utvecklas och vara
attraktiv att leva och verka i fér minniskr och niringsliv. Bolagets verksamhet skall vara en viktig del i
uppfyllandet av kommunens malsétining genom att utveckla attraktiva boenden.

Visentliga hindelser under och efter riakenskapsaret

Férsikringar
Samtliga fastigheter i bolaget &r forsdkrade till fullvirde i Lansforsdkringar.

Reparationer och underhall
Under éret har en stor méngd reparations- och underhéllsarbeten utforts.
Bland de storre underhillsatgirderna som ir utforda kan nimnas

- Fasadrenovering och utviandig mélning av fastigheten pa Lindvigen i S6derdkra
- Ombyggnad av tva lokaler till ligenheter pa Bryggaregatan i Bergkvara

- Totalrenovering av tva carportar pa Oxelvagen i Soderakra

Uthyrningsliget

Uthyrningsléget har varit relativt bra under aret. Det 4r god efterfrigan pa ligenheter i alla orter. Dock
kan sidgas att skicket p ménga ldgenheter som bytt hyresgist under &ret har varit mycket déligt varfor
stora renoveringar krévts med hdga kostnader som foljd.
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Hyresforindringar
Forhandlingen om 2021 ars hyror 4r i dagsldget inte klara.

OVK-besiktningar

Vi har under aret jobbat intensivt med att komma i fas med besiktningar och atgiirder utifran dessa.
Svarighet med att fi fram material och hég sjukfrdnvaro hos entreprenérerna har medfort att vi inte ar
klara som planerat, vi raknar med att vara helt i fas under forsta kvartalet 2022,

Radonmiitningar
Efter dtgirder och nya métningar kvarstar endast tvé ligenheter med forhéjda virden. Dessa har under
dret atgirdats och ny métning sker i dessa ldgenheter under vintern 2021/2022.

Fastighetsvirdering

Fastighetsvirdering dr gjord med hjélp av det internetbaserade programmet Virderingsdata.
Fastigheterna bedomda marknadsvirde Sverstiger bokfort virde. Okningen ér en forutsittning for att
kunna finansiera framtida investeringar.

Nyproduktion

Under aret har nyproduktion av ldgenheter pd Torshammar inletts. Inflyttningshyror r forhandlade och
klara och vi ser ett mycket stort intresse av lagenheterna och vi rdknar med att samtliga ligenheter
kommer att vara uthyrda den 1/5 2022 nér projektet ska vara fardigstillt.

Bolaget har under édret tillsammans med extern konsult arbetat fram en éndring av detaljplan for var
fastighet pd Lunnagatan 4 med syfte att riva befintlig byggnad och ersitta den med ett nyproducerat
trygghetsboende i tre vaningar. Detaljplanen kommer som det ser ut att antas under forsta halvaret 2022,

Bolaget har under 4ret dven ldmnat in en begéran av markforvirv av fastigheten Bergkvara 2:14 for att
dir kunna genomfora nyproduktion av bostédder.

Ovrigt
Under dret har dotterbolaget Torsés Fastighets AB likviderats och med anledning av detta kommer inte
ndgon koncernredovisning att upprattas.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Underhallsplaner

Bolaget har under aret arbetat vidare med att ta fram underhéllsplaner for samtliga fastigheter. Dessa
kommer firdigstéllas under 2022. Underhallsplanerna visar ett betydande underhilisbehov pé flertalet av
fastigheterna de kommande aren.

Riskhantering

Bolaget 4r exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genomg efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredtibeddmning. Samtliga
fastigheter &r fullvirdesforsikrade.

Vi foljer utvecklingen och har en god beredskap om forutséttningar skulle fordndras ytterligare. Bolaget
har en god finansiell stallning som kan st emot en nedgang i affarsaktivitet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 35975
Resultat efter finansiella poster 252
Rorelsemarginal (%) 8,6
Avkastning pa eget kap. (%) 0,7
Balansomslutning 262 296
Soliditet (%) 13,9
Antal anstillda 4

2020
35736
-1936
2,9

-5,4
243713
14,8

7

2019

36 140
-805

6,4

-2,3

251 468
14,2

7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingéng 11 200 000 15 327 000
Disposition enligt beslut av
drets arsstimma:
Likvidationsresultat
Uppl6sning
uppskrivningsfond -1 346 025

Arets resultat
Belopp vid &rets utging 11 200 000 13 980 975

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
60 831

60 831

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat
9103016

270 560
76 029

1346 025

10 795 630

10 795 630
368 575
11 164 205

11 164 205
11 164 205

2018
35542
-6 814

-10,1

-40,1

234 852
7,2
7

Arets
resultat
270 560

-270 560

368 575
368 575

4(17)

2017
33491
-9 589

-19,5

-65,2

235485
6,2
6

Totalt

35 961 407

0
76 029

0
368 575
36 406 011
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Resultatrikning Not
Nettoomsitining 2

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

35 975 262
1012358
36 987 620

-21 734 940
-2 950 084
-2 873128

-6 318 827
33 876 979
3110641

11 872

-2 870315
-2 858 443
252 198

0
252198

116 377
368 575

5(17)

2020-01-01
-2020-12-31

35736 252
0
35736 252

-22 744 548
-1 999 510
-3 729 509

-6 229 603
-34703 170
1033 082

36 077
-3 005 509
-2 969 432
-1 936 350

3 900 000
1963 650

-1 693 090
270 560
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=}

89

10, 11

12

13

2021-12-31

200 246 401
192 231

29 332 020
229 770 652

0

83 949

83 949

229 854 601

42 000
42 000

201 483
0

117 213
92 532
471 693
882 921

31516 869
32 441 790

262 296 391

6 (17)

2020-12-31

200 684 711
336 588

576 147
201 597 446

10 100 000
116 711

10 216 711
211 814 157

36 400
36 400

187 286
3900 000
176 464
22 908
136 347

4 423 005

27 439 043
31 898 448

243 712 605
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar for skatter
Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17

18

2021-12-31

11 200 000
13 980 975

60 831
25 241 806

10 795 630

368 575
11 164 205
36 406 011

1576713
1576 713

215 680 000
215 680 000

80 000
3713701
118 242
4721724
8 633 667

262 296 391

7(17)

2020-12-31

11 200 000
15 327 000

60 831
26 587 831

9103 016
270 560
9373 576
35961 407

1 693 090
1693 090

200 760 000
200 760 000

0
1891514
55 638
3350956
5298 108

243 712 605
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta och liknande poster

Erlagd rinta och liknande poster

Betald skatt

Ovriga justeringar som inte ingér i kassaflodet

Kassafléde frin den lépande verksamheten fore

fordandring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forindring av varulager och pagdende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Féréndring finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

3110 641
6 318 827
0

-2 858 443
59 251
108 791

6 739 067

-5 600

-14 197
3495 030
1822 187
1433372
13 469 859

-34 492 033
0

10 100 000
-24 392 033

15 000 000
0
15 000 000

4 077 826

27 439 043
31 516 869

8(17)

2020-01-01
-2020-12-31

1033 082

6 229 603

36 077

-3 005 509
0

-9 266

4 283 987

46 510

7 154 534
15 765 248
-2 049 512
-7 669 377
17 531 390

-5 823 756
-4 423

0

-5 828 179

0
3 900 000
3 900 000

15 603 211

11 835 832
27 439 043
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Markanldggningar 30 ar
Stomme 50-100 ar
Tak 40 ar
Fasad 50-100 ar
Fonster 40 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 30 é&r
Fastighetsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Fastigheter

Fastigheterna redovisas i1 balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forvirv
eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlédggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas 14ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas beriknade forséljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore exceptionella intikter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttninge

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt)

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapséret.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rdrelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rdakenskapséret.
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Uppskattningar och bedomningar

12 (17)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p4 ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedoms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgingar ohc skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsiittningens fordelning
Hyresintdkter brutto
Ovriga intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Underhallskostnader
Reparationer

Ovrig fastighetsskotsel
Fjérrvirme, olja och energi
Vatten

Renhéllning

Kabel-TV

Férsédkringar och riskkostnader
Fastighetsavgift

2021

35857958
117 304
35975 262

2021

4 063 039
1350 737
4 688 166
6 669 850
2612234
916 690
479 278
342 518
612 428
21734 940

2020

35300 9562
435290
35736 252

2020

5817 789
1287 941
5040 198
5 888 641
2 525 444
875 467
470 266
271 343
567459

22 744 548
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncembidrag

2021

o= W

731 056
923 421
1654 477

237350
674 316
911 666

2566 143

40 %
60 %

0%
100 %

2021

<

13 (17)

2020

W

732 000
1907 490
2 639 490

358 291
604 995
963 286

3602 776

40 %
60 %

0%
100 %

2020

3900 000
3900 000



TBAB Torsas Bostads AB
Org.nr 556499-5123

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

277 799 566
5736 160

0

283 535 726

-75 868 455
-5 708 370
-81 576 825
18 253 600
-466 100
17 787 500

-19 500 000
-19 500 000

200 246 401

2021-12-31

721 785
721 785

-385 197
-144 357
-529 554

192 231
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2020-12-31

268 287 660
5247 609
4264 297

277799 566

-70 249 309
-5619 146
-75 868 455
18 719 700
-466 100
18 253 600

-19 500 000
-19 500 000

200 684 711

2020-12-31

721 785
721785

-240 840
-144 357
-385 197

336 588
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Not 8 Piagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ovriga pagaende projekt
Torshammar nybyggnation

Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingaende anskafthingsvérden
Ink6p
Omklassificering

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Férséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening

Not 12 Varulager

Olja

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda leverantorsfakturor

2021-12-31
79 777

29 252 243
29 332 020

2021-12-31
576 147
28 755 873

0
29 332 020

2021-12-31
116 711

0

-32762

83 949

83 949

2021-12-31

83 949
83 949

2021-12-31

42 000
42 000

2021-12-31

471 693
471 693

2020-12-31
0

576 147
576 147

2020-12-31
4264 297
576 147

-4 264 297
576 147

2020-12-31
112 288
4423

0

116 711

116 711

2020-12-31

116 711
116 711

2020-12-31

36 400
36 400

2020-12-31

136 347
136 347



TBAB Torséds Bostads AB
Org.nr 556499-5123

Not 14 Disposition av vinst
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel:
balanserad vinst

drets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Arets upplésning mot fritt eget kaptial
Belopp vid drets utging

Not 16 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Hyresintikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

2021-12-31

10 795 630
368 575
11 164 205

11 164 205
11 164 205

2021-12-31
15 327 000

-1346 025
13 980 975

2021-12-31

215 360 000
215 360 000

2021-12-31

2 528 547

667 388
1525789
4721724

2021-12-31

<

16 (17)

2020-12-31
15327 000

0
15327 000

2020-12-31

200 760 000
200 760 000

2020-12-31

1736154
687017
927 785

3 350 956

2020-12-31

46 303
46 303



TBAB Torsas Bostads AB
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Not 19 Stillda sikerheter

2021-12-31
For foretagets egen rikning:
Ej utnyttjade fastighetsinteckningar 102 577 800
102 577 800
Torsds kommun gér i borgen for bolagets skulder till kreditinstitut.
Torsas 2022-03-03
!/
t"i : r{_./
[ 8/ B ¥
Peter Ludvigsson Jorgen Johansson
Ordférande Vice ordférande

[0 § -. ' 2 N

& '__‘_\_-_‘:_r, ) = /,
Stefal) Sandgren Bj6m “Ekelund
Verkstillande/direktir 7

!.L

Anne Ivholm Janita Kirchberg

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2022-03-03

Ohrlings PricewaterhojiseCoopers AB
1

ergljung
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

100 422 800
100 422 800
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i TBAB Torsas Bostads Aktiebolag, org.nr 556499-5123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for TBAB Torsas Bostads Aktiebolag fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av TBAB Torsas Bostads Aktiebolags finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér TBAB Torsas Bostads
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
TBAB Torsas Bostads Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styreisen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for TBAB Torsés Bostads Aktiebolag for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till TBAB Torsas Bostads Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation #r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fsrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om farslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Vaxjo den 3 mars 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W
Bjérn Bergljung

Auktoriserad revisor
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Till arsstimman i
Torsas Bostads AB
Org nr 556499-5123

Granskningsrapport for ar 2021

Vi, av kommunfullméktige i Torsés kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Torsés Bostads AB:s verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut, samt de lagar och foreskrifter som gller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll, samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél, samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet, samt utifrin bolagsordning och av arsstimman faststillda
dgardirektiv.

Granskningen har genomftrts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge
rimlig grund for beddmning och prévning. En sérskild avstdmning har skett med VD om
hur bolaget arbetar med &gardirektiv, maluppfyllelse, ekonomisk uppf6ljning och intern
kontroll,

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksambhet i allt viisentligt har skétts pé ett
dindamailsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt,

Vi bedomer sammantaget att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Torsés 2022-03-15

- s L~ 9
e .l .l{ i r ,/ / £ —

Huic?f arlsson f Irma Folkesson

-

Lekshannarevisor ¢ Lekmannarevisor



